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Ledelsespategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2017 for

E/F @resund Strandpark, Etape 1, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31, december
2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2017 - 31,

december 2017,

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 20. marts 2018

Administrator

DEAS A/S
Helle Scharla Kirsten Krogh Sehestedt
ejendomsadministrator teamchef, rapportering

Bestyrelsen

Kebenhavn 5, den 20. marts 2018

Lena Holm Saxtoft Ellen-Margrethe Soelberg  Peter Klein
Bestyrelsesformand :

Michaell Floyd Jensen Allan Schenberg

Séledes godkendt pi ejerforeningens ordinazre generalforsamling den 16. april 2018.

dirigent
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne | E/F @resund Strandpark, Etape 1

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F @resund Strandpark, Etape 1 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, Arsregnskabet udarbejdes |
overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne | vedtaagterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31, december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret
1. januar - 31, december 2017 | overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne

og dansk regnskabspraksis for foreninger,

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet | revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet"”. Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold | regnskabet
Vi skal henlede opmaarksomheden pd, at drsregnskabet er udarbejdet med det szerlige formal at opfylde

regnskabsbestemmelserne | foreningens vedtaegter. Som fglge heraf kan regnskabet vesret uegnet til andet
formal.

Fremhaavelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke veeret underlagt revision,

Bestyrelsens og administrators ansvar for &rsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede | overensstemmelse med regnskabsbestermmelserne | vedtazaterne og dansk regnskabs-
praksis for foreninger. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregn-
skab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
foreningens evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsptegning med en konklusion,
Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er Ikke en garantl for, at en revision, der udfares

i averensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som

falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samiet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traaffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led | en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen, Herudover;

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandiinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionshevis, der er tilstreskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Rislkoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation for@rsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation for8rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszsttelse af intern kontrol.

»  Opnér vi forstaelse af den Interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstazndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontral.

» Tager vl stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og

administrator har udarbejdet, er rimelige.

«  Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentllg usikkerhed, skal vi | vores revisionspategning ggre opmaerksom pd oplyshinger herom
| drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det revisonsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke leen-
gere kan fortsaette driften.

+  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
P L a9
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmasssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler | intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn K, den 20. marts 2018

Christensen Kjezerulff
Sl:atsall.j, oriseret Revisionsaktieselskab
CVR-ny 5915641

:H'F;-ﬁ: Wulff Jargensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 8201
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Regnskab Budget

Resultatopggrelse 2017 2017
{ej reviderat)

Indteegter
Aconto EfF-bidrag.........coeeiiiiiniiiiisiiinniiinen, 1.047.001 1.047.000
1 Rentelndtzagler....corimmimnssinssnrissinsransinons 3.681 0
Indtaegter i alb. o msimasmmae cerarnenierans 1.050.682 1.047.000
Udgifter
2 Bidrag til andre foreninger........ccoiismmiissnnrnnress 206.409 . 207.000
3 Forbrugsalgifter...ciesessammesssssrnsrsernrsminsssansanns 194,181 208,000
4 Forsikringer og abonnamenter.....coiv e, 122,822 141.000
5 Renholdelse og vicevart..ovoiienminann 165,995 174,000
Administrationshonorar, DEAS A/S...oivinirnien. 51.613 52.000
6 @vrige administrationsomkostninger ..o vcuv . 106.562 133.000
7 Lgbende vedligeholdelse.........coviiiiiiiiiniiciinnn 237.888 129.000
8 Sterre vedligeholdelsesarbejder........ooivverarenens 0 0
G RenteudgiiLer. .o v s rsrissisrsneasiasianinannnsnsns 860 ¥
Udgifteri alt....conmesmnisssmmnenioinmemse. 1,086.330 1,044,000
Arets resultatassosmm oo, -35,648" 3.000

Bldrag til andre foreninger
194

Lobende vedligehaldelse
22%

@vrige administrations- Forbrugsafgifter
omkostalnger 18%
10%
Administratienshanorar,
DEAS AJS
5%

Forsikringer og

Renholdelse og vicavesrt abonnementer
15% 11%
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Aktiver

Balance
31712 2017

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

L1500 1o GBI suxs cans sntmnss annn sons casmam imms Twiss suas axusmsane caavaERER B
Tilgodehavender i alt........... S T 5 5 A W

@vrige tilgodehavender

Tilgodehavender........ooommisnsnns
Varmeregnskab......ciaiiies ssssrissssnran s sas e
BPvrige tllgudehavertder i alt .....................................

Likvide beholdninger

Nykredit Bank 8117-2592759., wvum ammeninF R TR B & % TR
Vendsyssel Sparekasse, 9070 1&24463648..“.“.....“......4..4.“...
Vendsyssel Sparekasse, 9070 1627742572 vviiiiciniiiiiininiinins
Likvide beholdninger | alt....cieimsrisnsnssssnsanamssssisssnsnnsmnnsanin

Omsatningsaktiver | alt......ccorsvrmmscianannas PP

Al‘[tivﬂl" i altlll-'lll EEEEFRENE EEE R E IR RIS NI PRIV AR I E N AR NN AR
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1.974
29.581

31,555

207.409
0
572,357

779.766

811.571
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12

Passlver

Balance
31712 2017

Egenkapital

Egenkapital, primio.. . ..covrrssmsimaiammnarsrasessssinom soer o

Erets resultat.........csscmenienss

Egenkapital [ alt..cicieeienes TR —————————

Henlaeggelser

Henlagt tll vedligeholdelse......ciiveiimmrninsersrisssiasssassirmssssvrsnsvinss
ANVENE T ArEE.11vvvvrrrieerererrrrrereesiossssinnmnes
Henlaaggelser i alt....cosmssnssansasnss L B A

wara A RRARAFFABRFABIARAAERA RO RS

Kortfristet geeld

Anden gaald

Forudbetalte Fallesomkostninger. ... s
AN T, s cuns wns musmmns e s s n wmin sukns consssns N T RS AP TR
Kreditorer - samlekonto.. ....unienemomsemisen e isnsssine
Sloyldige omostnINGar. i ieiisiisiisnisn s ssasaiassrsssnsirsrsrns
RTE=T ale Ty =Ta =1 e o PPN
Anden geald 1 alt..cccvmacmssisissississmmnrass R P

Kurtfrist’et gEId ] alt||¢|j||ll.lll AR AR AR AR EE AR AR EE T E R AN

Gmld i altllliljl‘ll PR R E AR A A NN E R F IR AT RN NP RN NPT O N F RN PR R IR

- Passiver I EI": ------------------------------------------------- TTT L L] T
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536.849

101.500
0

101.500

3.019
0
68.925
93.272
8.006

173,222

173.222

173.222

811.571




Regnskab Budget
Noter 2017 2017
(&j reviderat)

1 Renteindtagter
Rentetndtaagter, bank. ... coeririsiiirsississssnaineans 3.681 0]
Renteindtaagter i alt.. oo 3.681 0

2 Bidrag til andre foreninger

Bidrag tll grundejerforening.. .o insnisarmisssne 206.409 207.000
Bidrag til andre foreninger i alt....coiveevinnnnnns 206.409 207.000

3 Forbrugsafgifter
El til faallesarealer...ovee i inisiininiisniresnrsnsssenssssiniins 72,782 85,000
Renovation.. 121.399 123.000

Fﬂrhrugﬁafﬂ”tﬂr i altillltl!lllnlllll!ll!lllr-l!lllrrltlIillllt iiiii 194'131 zus!nuu

4 Forsikringer og abonnementer

Efendomsforsiking...coiviiviiissiasiaicssssinssariase 58.432 58,000
Service - elektrolySe......civeiiiimnieiinrssriennamsaninn 4,148 7.000
Servica - varmaanIag. i e mesaesrisrssesp s ss ves 0 7.000
Service - ventilatlon.. ..o e e s 5.313 12.000
Service - alarm m.v. elevator.....comvinsriean - 42.291 43.000
ENergistyring.....cocooviiiiiniinsis e B.325 8.000
Hjemmeside/Web... 3.313 5.000
Bvrige ahﬂnnamenter 1.000 1.000
Fursikrlnger og ahunnamanter - 1| SYRprr— 122.822 141.000

5 Renholdelse og vicevaert

Vinduespolering.......couuauie 15.668 25.000
Ejendomsservice og trappevask.........ccviiveerarnsonan 119.408 119.000
B e s s i i o s AT Wi 3.538 0
Anden renholdelse... 26,856 30.000

Materialeudgifter og anskaffelser. 525 0
Renholdelse og vicevaart i alti.ceimiminnnsnins 165.995 174.000
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Regnskab Budget
Moter 2017 2017
(ef revideret)

& Bvrige administrationsomkostninger
Godtggrelse til bestyrelse........cceieimvnnnirnrsrnrernsrsnns 6.833 8.000
Lanmudgift, bestyralse......wmmsmmnsmnsinniscss s 0 0
Revisor.. 10.000 10.000
Advokat, jurldllsk bistand 0 20.000
Anden kansulent 13.163 25.000
Udarbejdelse af varmeregnskab.......cieivnvmrerniiiinne 48.494 50.000
Bankgebyrer. oo sa s s rrsn e 6.006 ~ 4.000
Porto/kopiering... 9.115 7.000
Fnrenlngsarr'angementer . ag9 4,000
@vrige kuntorudgifterffamningsudgifter..‘.“....+..H. 3,933 0
T2 LT T ] PN 8.109 5.000
Gaver og reprasentatlon......cciseiienimnnneinn 0 0
@vrige administrationsomkostninger i alt....... 106.562 133.000

7 Lebende vedligeholdelsea
Primeere bygningsdele .
T T i i oot s i A o s 325
Liakbe: TRCaE BT s i vusvuss smsmsms i i s nme 6.780
LYSKASSET . s uerarrraranunsrarsirnnsassissassssabhsbssssnsas vasaniass 0
10| - 115 g ]
Kompletterende bygnmgsdafe
Winduer ! Facate.. ....iee i ississrsrasimsmsreinsssaaninss 10.750
Dgire | facade. oussemmanssme s isae sizares sngssnnan 0
LASE O MBGIET.11vrerssssresiecsesreesriesssssinssrsrersnsresnens 10.973
Dgre | INnderveegge...ueinisrsensssssnissnenseasssisnninannae 869
IO NGRE . ... . vee o imin s s ane s samins sums was i suboms ewen 5 30.144
Overfladebeklaadning
Facadebeklaadning .o s rsmsssisnsrsnnsas 1,563
Gulvbelzegning, behandling......ccoieiiermimirminsniennen 9,288
Loftsheklaadning..ooimmmminnsisennsssimsmssaniaisassaninne o
Tagbeklazdning...ocoviviieniienmmin s s 0
VVS-anlag
Fal dStatmimer. e ssnmuns iz sesssnennranss roass s s anes innas 0
R T DR ——— 607
Wandinstal latoner. o e smesre e ies i ssssasisn e s 0
Ventilationsanlaeg. .. ....ccoucsirmmrmmnnimimisssss e ssannns 23.649
El-anlg
Belysningsanlaeg...ciesesimesnisrsssnsnssirsssssnsssnnisasnns 7.724
FIBEIMEE. . e vviarinrrsmnrsnrsarenssrsrssrnsssmsnsansassnsnnaninnns - 395
Telefonanlaed. ....covvimmrmrrmsnsrrrsrrrsrrereranmasmesaressns 3.863
Elevatorer.. e s smmenienisnissss e ssssssnass 115.346

oo oo

oo oo o

oo oo oo oo

oo oo
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Regnskab Budget
Noter 2017 2017
(ej revideret)
Bvrige dele og anlag
Grazsarmering tll ladcykler mm....coconenn 0 Q
Forsikringsskader - selvrisiko,. 15,612 30.000
Budgetteret lgbende vedllgehﬂldelse.................... 0 99,000
Lebende vedligeholdelse i alt......ccooiimismransnsnans 237.888 129.000
B Stprre vedligeholdelsesarbejder
Indbrudssikring vinduer og terrassedgre....... 0 0
Anvendt af tidligere 3rs henlaaggelser............ovu... ] 0
Stgrre vedligeholdelsesarbejder i alt....civeninns . 0 0
9 Renteudgifter
Renteudgifter; Dank....ccccimmmerismensnsnnsirnimsensararannas 860 0
Renteudglfter i alt..sninmanecaae sammisanTaan 860 0
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: Balance
MNoter 31/12 2017

10 Anden gaeid
Skyldig A-skat... g S Y S VA AEEOERrece i " 0

Skyldig AM- hldrag, I{anmadtager 0
Ande“ ga]d f altg." LT R T T PRI N R R RN RN R R R R R LRl ' u

11 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, INAEVEErende 8. ...uuisresserrssssrsimssmsmissas 236,520
Varmeudagift... emncn mareon eonmmmem e 4T I TG TP AT BTN W WAl 3 4 b o A -266.101
Varmeregnskah lalt ST — -29.581

12 Vandregnshkab
Opkraevet aconto, Indeveerende 5r ——— 106.530
Vandudagift... A AN AR Ay e e TS SRR AR -98,524
Vandragnskah i alt.. R N R AR T R SRS s 8.006

Side 12



